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PLANPROGRAM

En detaljplan skall grundas pa ett program, om
det inte dr onodigt. Programmet skall ange forut-
sittningar for planarbetet samt uttrycka utgings-
punkter, kommunens vilja, mal och avsikter med
planen.

Handlingar
Planhandlingarna utgdrs av detta planprogram
samt fastighetsforteckning.

Planforfarandet
Planen handliggs med normalt planférfarande da
detaljplanen bedomts ha allmint intresse.

. Planens skede

' PROGRAM SAMRAD UTSTALLNING ANTAGANDE LAGA KRAFT

..............................................................................................................................
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Vision

Nir Radbanan oppnas for trafik och Marieholm
fir en ny station startar ortens utveckling pé all-
var. Kopplingen till bade Helsingborg och Eslov
forstirks. Centrumet koncentreras till det nya sta-
tionsomradet som blir ortens nya motesplats. Hir
skapas en fortitad stadskdrna med blandad bebyg-
gelse dir bade bostédder, service, kontor och senior-

boende ingar. Fler flyttar till Mariecholm och fler far
mojlighet att bo kvar.

Plandata, syfte och mal

Plandata

Planomradet ir beldget i centrala Marieholm, runt
den nedlagda stationen. Det stricker sig fran Ring-
vigen i vister till Bruksgatan i oster, frin Hant-
verksgatan i norr till Storgatan i séder. Planomra-
dets totala areal utgor cirka 9,4 ha. Omradet ligger
inom 300 meters radie frin den tilltinkta statio-

nen.

Syfte

Syftet med planprogrammet ir att ta fram ett vi-
sionsdokument for det fortsatta planarbetet som
pabsrjades med Oversikesplan for Eslov — Fordjup-
ning f6r Marieholm, antagen i april 2009. Plan-
programmet ska beskriva forutsittningar samt visa
pa kommunens vilja med en framtida exploatering
inom planomradet. Utbyggnaden av stationsom-
radet ligger i linje med Eslovs ambitioner som
ekokommun, di en fortitning av det stationsnira
omridet med blandad bebyggelse bidrar till en
langsiktigt hallbar utveckling.

Mal

Malet dr att paborja planarbetet med en framtida
bebyggelseutveckling i de centrala delarna av Ma-
richolm samt att undersdka méjligheter for ut-
formningen av stationsomradet. Genom samrad
kring planprogrammet hoppas kommunen kunna
ta del av berérdas erfarenheter och synpunkter.



Tidigare Detaljplaner

Gillande detaljplaner for planomradet ir:

st a | I N | N g sta g an d en M.1  Detaljplan for bostider, industri, allmint
indamal och jirnvig, faststilld 1949-06-03

M.5  Detaljplan for bostider, industri, handel

Oversiktsplan for Eslovs kommun - och jarnvag, faststilld 1954-09-24
Férdjupning for Marieholm M.19 Detaljplan for industri och jarnvigsinda-
Fordjupning av 6versikesplanen for Marieholm, mal, faststdlld 1976-12-15

antagen av kommunfullmiktige april 2009 om- M.21 Detaljplan for bostider, handel, samlings-
fattar hela planomradet. I fordjupningen foreslas lokaler och jirnvig, faststilld 1981-07-16
planomradet byggas ut i en forsta etapp med sta- M.24  Detaljplan for bostider och handel,
tionsomrade och centrumbebyggelse. Foreslagen faststilld 1990-04-23

planindring ir forenlig med gillande kommun- M.27 Detaljplan for bostider,

omfattande oversiktsplan och fordjupning av 6ver- faststilld 1991-06-17

siktsplanen for Marieholm.

Sammanstillningskarta frin den fordjupade oversiktsplanen

\
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Riksintresse for jarnvagen

Raibanan ir av nationell betydelse. Planprogram-
met bedéms inte piverka de utpekade virdena i
riksintresset negativt.

Tidigare stallningstaganden och

utredningar

Milj6- och sambhillsbyggnadsnimnden beslutade
2008-02-13, §20, att planarbetet med detaljplan
for stationsomridet i Marieholm skall pabérjas.

Behovsbeddmning

Planen kan inte antas innebira nigon betydande
miljopaverkan. En miljobedomning med miljo-
konsekvensbeskrivning enligt miljobalken 6 kap
11, 12 §§ bedoms dérfor inte behova genomforas.

Behovsbedomningen grundas pa féljande:

* Planen majliggor en fortitning i ett centralt lage
i Marieholm.

* Omradet 4r sedan tidigare detaljplanelagt. Ingen
ytterligare mark tas i ansprik.

* Genomférandet bedéms inte innebéra nagra ris-
ker f6r minniskors hilsa.

* Miljokvalitetsnormerna riskerar inte att 6verskri-
das.

* Planen bedéms sammantaget ge en ringa miljo-
paverkan.

Oversikt ver gillande detaljplaner




Forutsattningar

Rédbanan mellan Eslév och Teckomatorp ir idag
omledningsbana f6r godstrafik. Kommunen till-
sammans med Trafikverket och Skédnetrafiken un-
dersoker forutsittningarna for att banan ska kunna
oppnas for reguljir persontrafik med Pigatag. Ma-
richolm skulle da fa en ny hallplats.

Planomréidet omfattas av banomradet som grinsar
till jordbruksmark och en industrifastighet i norr
samt bostadsbebyggelse i soder. Det gamla stations-
omradet ligger som ett 6ppet och 6dsligt omrade
i centrala Marieholm. Raabanan utgér en barriir
mellan de norra och sédra delarna av orten.

Markanvandning

Sparomradet och den norra sidan av jirnvigen om-
fattas av detaljplanerna M.1 och M.19. Markan-
viandningen pé fastigheten Sibbarp 23:4 i dster ar
industri, medan resten (Sibbarp 4:138) utgérs av
parkmark. Parkmarken (Jarnvigsparken och On-
sjoparken) anvinds f6r nirvarande till jordbruks-
dndamal.

P4 den sodra sidan av spiromridet ir M.1, M.5,
M.21, M.24 och M.27 gillande planer. Nirmast
sparomradet ligger jirnvigs- och industrimark,
medan resten av marken ir avsedd for bostider i
tvd vaningar med inslag av handel lings Storgatan
och den nord-sydliga strickningen av Jirnvigsga-
tan. Lings Jarnvigsgatan vid sparomradet ligger tva
fastigheter som ér avsedda for allmént dndamal.

Markagoforhallanden

Marken dgs av Trafikverket, kommunen samt pri-
vata fastighetsigare. I planomradet ingér fastighe-
terna Sibbarp 4:138, Sibbarp 23:4, Sibbarp 25:19,
Sibbarp 25:25, Sibbarp 25:28, Sibbarp 25:31, Sib-
barp 25:33, Sibbarp 25:34, Sibbarp 25:35, Sibbarp
25:40, Sibbarp 28:1, Sibbarp 28:2, Sibbarp 28:3
och Sibbarp 29:1.

Topografi

Marken pa den norra sidan av jarnvigen, dir mark-
anvindningen i gillande detaljplan 4r angiven till
parkmark, sluttar nedat mot det laga vattenomra-
det i sydost och Lagmansgatan i soder. Vid Lag-
mansgatan ir det en storre nivéskillnad. Industri-
fastigheten 4r mer utplanad. Den hégsta punkten
ar 44 meter medan jarnvigen ligger pa 37 meter. Pa
den sodra sidan av jarnvigen sluttar marken svagt
ner mot Storgatan, fran 37 till 35 meter.

Vegetation

Lings Lagmansgatan stir en tridridd som avgrinsar
gaturummet frin dkermarken. Mellan Sundelius
vdg och sparomradet stir en tridgrupp bestiende
av storvuxna trad.

Befolkning

Planomradet ir glest befolkat. Det bor runt 25 per-
soner pa den sodra sidan av jirnvidgen medan den
norra delen av planomradet idag 4r obebodd.
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Service och arbetsplatser

Inom planomradet finns butik, frisérsalong och ett
bibliotek. I nirheten av planomradet finns mindre
butiker, en storre mataffir, pizzeria och bensin-
mack, men dven forskolor samt en lag- och mel-
lanstadieskola.

Trafikbuller

Raibanan genom Maricholm ir idag omlednings-
bana med sporadisk godstrafik. Gillande krav for
trafikbuller skall hallas vid en eventuell planligg-
ning. Vid nyproducerade bostider dr kravet for
trafikbuller att den ekvivalenta ljudnivan 30 dB(A)
inomhus och 55 dB(A) utomhus (uteplats) samt
den maximala ljudnivan 45dB(A) inomhus och 70
dB(A) (uteplats) utomhus inte skall 6verskridas.




Programskisser

Visioner for stationsomradet

I den fortitade kirnan blir Stationstorget Marie-
holms nya motesplats och forstirker forbindelsen
mellan de norra och sédra delarna av orten. Sta-
tionstorget pa norra sidan av jarnvigen ir av urban
karaktir och kantas av ny bebyggelse med butiker,
caféer och kontor i bottenviningen. Pi sommaren
kan uteserveringarna bidra till ett levande torg.

Torget pa sodra sidan har gronare karaktir med
tradgrupper och blir avgrinsat av ny bebyggelse
med bostider och centrumfunktioner, dir dven
biljettforsiljning kan inga. Visionen ir att skapa en
blandad och trygg ort som ir befolkad stora delar
av dygnet.

Exploatering och markanvandning
for framtida bebyggelse

Inom omradet efterstrivas funktionsblandning,
fortitning och blandade upplételseformer. Detta
for att skapa ett stadsmissigt centrum med en va-
rierad boendesammansittning, si att Marieholm
blir en plats dir man kan bo genom livets olika ske-
den. Utifran planskissen beriknas omradet rymma
omkring 200 bostider.

Kvarter A bestar av radhusbebyggelse i 2-4 vaning-
ar. Den maximala byggnadsarean ir 35 %.

Bostiderna i kvarteren B och C ir ligenheter i 6p-
pen kvartersstrukeur i 3-5 viningar. Byggnadsarean
ar 50 %. Bottenviningens viningshojd ska minst
vara 3,6 meter for att mojliggora for verksamheter
att etablera sig hir. Inom kvarteren 4r markanvind-

Planskiss med kvartersindelning: Tillkommande bebyggelse ir markerad med
maorkgrétt och bevarandevird bebyggelse dr markerad med en mellangri ton.
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ningen bostider och centrumfunktioner. I kvarter
C runt Stationstorget ir bottenvaningen endast
avsedd for centrumfunktioner for att skapa ett le-
vande torg. Delar av bostadsbebyggelsen i kvarter B
och C skulle kunna vara seniorbostider och min-
dre ligenheter for att mojliggora for yngre att bo
kvar pa orten.

I kvarteren D och E ir markanvindningen bosti-
der och centrumfunktioner i 2-4 viningar med en
byggnadsarea pd 35%. Liksom i B och C ska ny
bebyggelse placeras i forgardslinje for att kvarteren
ska vara vildefinierade. Aven hir ska bottenva-
ningens vaningshojd minst vara 3,6 meter for att
mojliggora f6r verksamheter att etablera sig. Lings
jarnvigen foreslds en fortdtning av befintlig bebyg-

gelse.

Kvarter F ir avsett for centrumfunktioner med
en byggnadsarea pa 35%. Omradet skulle kunna
innehilla en stérre dagligvaruhandel och biljettfor-
siljning.

Gator och trafik

P4 norra sidan av jarnvigen forlings Tegelvigen och
Hantverksgatan ner till Lagmansgatan. En tvirga-
ende vig som forbinder Tegelvigen med Hant-
verksgatan anliggs. En ny ging- och cykeltunnel
anldggs under jirnvigen. Uppgingarna sluttar upp
mot torgen i norr och soder, vilket stinger en bit av
Lagmansgatan for genomfart.

Busstrafiken forldggs till sédra sidan av jarnvigen.
Bussarna kan kéra in pA Holmgatan, fortsitta lings
Sundelius vdg och koéra ut ur planomradet lings
Jarnvigsgatan.
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Flerbostadshus Norra stationstorget

Centrumfunktioner

Parkeringsplatser kan anliggas lings jirnvigens
norra sida och dven i anslutning till centrumfunk-
tionerna i kvarter E Cykelparkeringen kan forlig-
gas pa bada sidorna av jirnvigen i anslutning till
stationen.

Trafikbuller och sakerhet

Eftersom omradet ligger i nira anslutning till jarn-
vig dir transport av farligt gods transporteras mas-
te sikerhetsaspekten beaktas. RIKTSAM (Riktlin-
jer for riskhdnsyn i samhillsplaneringen, 2007:00,
Lansstyrelsen i Skane lin) rekommenderar skydds-
avstind pa 30 m f6r industri/lager/bilservice, 70m
for bostider/centrum/kontor/idrottsanliggningar
samt 150 m f6r vard/skola/bostider/kontor. Rap-
porten ger dven exempel pa skyddsavstind pa 25
m och 50 m fran jarnvig till kontor respektive bo-
stader, vilket tidigare har rekommenderats av lins-
styrelsen i Stockholms lin.

Under arbetet med fordjupningen av oversikts-
planen har riskanalysen (Riskhinsyn i Férdjupad
Oversiktsplan, Marieholm, Eslovs kommun, 2008,
Oresund Safety Advisers) tagits fram. Dir rekom-
menderas minst 10 meters avstand till bebyggelse
om fasaderna ir brandklassade. Riskerna kan be-
hova utredas vidare for att det stationsnira omradet
ska kunna fortitas samtidigt som sikerheten siker-
stills.

For att gillande rikevirden for buller ska innehallas,

kan genomgaende ligenheter krivas inom kvarters-
strukturen nirmast jarnvagen.

Sektion 1:1000 med markering av skyddsavstind

GC-tunnel Sédra stationstorget Sundelius vdg



Markforhallanden

Enligt en kommunéversiktlig inventering ligger
planomridet inom normalriskomrade f6r radon.
Fragan b6r uppmirksammas i samband med byg-
ganmilan, da radonskyddat utférande krivs. H6jd-
sittning kan anvindas inom kvarteren A, B och C
for att undvika utplaning av tomtmark.

Teknisk forsorjning

Planen ligger inom kommunalt verksamhetsomra-
de for vatten och avlopp. Det kommunala vatten-
och avloppssystemet behéover ses 6ver och byggas
ut i samband med att ny bebyggelse tillkommer. I
fordjupningen av versiktsplanen har en ny pump-
station for spillvatten planerats vid Storgatan, men
en mer exakt placering behover utredas.

Planskiss 1:4000

ORDROINING

"\ || AV DAGVATTEN

Dagvatten

Det laga instingda omradet vid korsningen Lag-
mansgatan och Ringvigen fungerar som f6rdroj-
ningsyta for dagvatten. Inom kvartersmark ska
minst 50% av tomtytan vara 6ppen for dagvatten-
hantering.

Vegetation

Tridridin lings Lagmansgatan integreras i bebyg-
gelsen. Dir kan ett ging- och cykelstrak skapas
med centrumfunktioner i bottenviningen. De
storre triden soder om jirnvigen bevaras och ger
karaktdr till det s6dra torget.
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Genomforande

Tidsplan och fortsatt arbete
Planprocessen drivs med normalt planférfarande
och kommunen driver planarbetet. Planprogram-
met fungerar som ett visionsdokument for ett stor-
re omrade och kan delas upp i flera detaljplaner.
En samradshandling beriknas firdig for beslut om
samrdd under mars-april 2011 och antagande vin-
tern 2011-2012.

Milj6 och Samhaillsbyggnad

Stadsbyggnad
Anna Lyhagen Mari-Liis Minnik
Stadsbyggnadschef Planarkitekt
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