Eslovs Industrifastigheter AB
Org.nr 556065-1779

Arsredovisning

Styrelsen och verkstillande direktéren f6r Eslovs Industrifastigheter AB far héirmed avlimna

srsredovisring for tiden 2009-01-01 - 2009-12-31.
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Eslovs Industrifastigheter AB
Org.iir 556065-1779

Styrelsen och verkstillande direktoren for Eslovs Industrifastigheter AB avger hirmed
disredovisning for rékenskapsaret 2000,

Forvaltningsberiittelse
Verksamhetens art och inriktning

Bolaget figs for att vara ett strategiskt iistrument for att skapa forutstittningar for tillvixt,
entreprendrsskap och sysselsdttning. Detta skall leda till én me attraktiv kommun byggd pd
méngfacetterat, smiskaligt och diversifierat niringsliv.

Bolaget forvaltar c:a 32000 kvin lokaler.

~ Viisentliga héindelser under rﬁkenskapsﬁret

Bolaget har under rikenskapsdret utvécklats vil. Uthyrningsgraden har varit hog och stabil.
Eslgvs Bostad AB skoter all forvaltninig i bolaget. Bredbandsinvesteringen som gjordes i bolaget
har vid arsskiftet salts till Eslovs Bostads AB till bokfort virde enligt tidigare ingénget avtal.

P fastigheten Ornen 7 har under dret upptiickts och atgéirdats ett storre oljefororening.

Forsta etappen av ombyggnad av Karlstobadet har slutférts, ny och bittre entré mm. Omfattande
underhéll har ocksa utforts under dret. Uppskrivning har skett av Kajan 2 med 4,5 msek.

Koncernforhallande

Bolaget iir ett helégt dotterbolag till Eslévs Kommun, vari koncernredovisning upprittas.
Inkép och forsiljning till koncernbolag framgér av not 5.

Flerarsjimforelse

2009 2008 2007 2006
Nettoomsiittning 18877 16 855 16 975 16 889
Resultat efter finansiella poster 4 803 287 746 419
Balansomslutning 68635 68803 66782 71383
Soliditet 16,6% 11,0% 11,8% 10,4%
Framtida utveckling

Bolaget kommer under 2010 att fortsiitta driva sin verksamhet enligt tidigare ar. Bolaget har under
januari 2010 salt fastigheten Stimjirnet 26. P4 Karlsrobadet startar ombyggnad av renings-

anlidggning och nybyggnation av ett dventyrsbad.
Bolaget utreder mojligheterna att under 2010 bygga om fastigheten Giiddan 39 till bostider for

ensamkommande flyktingbarn.
Bolaget utreder ocks att uppfora byggnad for att méjliggora etablering av det medicinskttekniska

bolaget Bactiguard AB i Eslov
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Eslévs Industrifastigheter AB

Otg.1ir 556065-1779

Styrelse och revisorer i Eslovs Industrifastigheter AB 2009

Styrelseledambter

Tony Hansson Esloy ordfrande

Lise Brondum Landskrona

Hikan QOlsson Harlésa

Cecilia Lind Eslov

Henrik Wohlecke Stehag

Verkstillande direktor

Eje Ringborn Lund

Revisor

Thomas Hallberg Lund Auktoriserad Revisor
Revisorssuppleant

Goran Carlsson Lund Auktoriserad Revisor
Lekmannarevisor

Kurt Hikansson Eslov

Suppleant

Bengt Niméker Eslov

Forslag till vinstdisposition (kronor)

Till &rsstimmans forfogande stér foljande vinstmedel

Balanserade vinstmedel frin féregiende ar 5791 220
Arets resultat 3 787 643
9 578 863

Styrelsen och verkstillande direktéren foreslar

i ny riikning balanseras 9 578 863
9 578 863
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Eslovs Industrifastigheter AB
Org.nr 556065-1779

Resultatrikning Not 2009

Nettoomséitining

Hyresintiikter 1 17922

Ovriga forvaltningsintikter 40

Ovriga forvaltningsintikter koncernbolag 915
18877

Fastighetskostnader exkl avskrivningar

Driftkostnader 2 -7 887
Underhéllskostnader -3879
Fastighetsskatt -293
-12 059
Bruttoresultat fore avskrivningar 6818
Avskrivningar fastigheter -3 177
Resultat avyttring fastighet 0
Aterforing av nedskrivning av fastigheter 9 4500
1323
Bruttoresultat 7 8141
Centrala administrations- och marknadsférings-
kostnader 3 -1232
-1232
Rérelseresultat 6 909
Resultat fran finansiella investeringar
Rinteintikter 6 58
Rintekostnader 7 -2 164
-2 106
Resuliat efter finansiella poster 4 803
Bokslutsdispositioner 8 -
Resultat fore skatt 4 803
Uppskjuten skatt -1015
Arets skatt -
Arets resultat 3788
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2008

16 361
74

420

16 855

-6 642
-3 250
-336
-10.228
6 627

-3 229
64

-3 165
3462
-1 143
-1143
2319
90
<2122
-2 032

287

287

-571

-284



Eslivs Industrifastigheter AB
Org.nr 556065-1779

Balansrikning Not 2009-12-31 2008-12-31
Tillgangar

Anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar 9

Byggnader och mark 62 542 52986
Inventarier, verktyg och installationer 355 8617
Piglende nyanléiggningar 857 666

63 754 62 269
Finansiella anliggningstillgingar

Uppskjuten skattefordran 881 1896
881 1895
Summa anliiggningstillgangar 64 635 64 164

Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och kundfordringar 690 57

Ovriga fordringar 474 1236

Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter 10 183 712

1347 2005

Kassa och bank 2653 2634

Summa omsiittningstillgangar 4000 4639
68635 - 68803

Summa tillgangar
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Eslovs Industrifastigheter AB
Org.nr 556065-1779

Balansriikning, forts

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet éget kapital
Aktiekapital (15 000 aktier)
Reservfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

QObeskattade reserver

Langfristiga skulder
Skuld till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Korffristiga skulder

Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter
Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Poster inom linjen
Stiillda siikerheter

Ansvarsférbindelser
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Not 2009-12-31 2008-12-31

11

1500
300
1800
5791
3788
9579

11379

50 886
50 886

2221
3079
38

1032
6370

68 635

Inga

Inga

1500
300
1800
6075
-284
5791

7591

55230
55230

2 166
3598
188

30
5982

68 803

Inga

Inga



Eslovs Industrifastigheter AB
Org.nr 556065-1779

Kassaflodesanalys
Den lopande verksamheten

Rorelseresultat
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflédet
Avskrivningar

Erhallen riinta
Erlagd rinta

Kassaflode frén den Iopande verksamheten fore
foréndringar av rérelsekapitalet

Forandringar i rorelsekapitalet
Fordndring av fordringar
Forindring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lipande verksamheten
Investeringsverksamhet

Forvirv av materiella anliggningstillgngar
Kassafléde fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Foréndring av langfristiga skulder

Kassaflode frin finansieringsverksamheten
Forédndring av likvida medel

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut
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2009

6 909
=862
6 047

58
-2164

3941

658
388

4 987

-4 344
-4 344
19
2634
2653

2008

2319

3616
5935

90
2122

3903

1989
5448

-4924
4924

316
316
840
1794
2634



Eslovs Industrifastigheter AB
Org.nr 556065-1779

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allméint
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och Bokféringsnéimndens allménna
rad om ej annat sigs nedan.

Intéikter
Intikter har upptagits till verkligi viirde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas.

Materiella ankigeningstillgangar
Materiella anléggningstillgdngar viirderas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade

avskrivningar-och eventuella nedskrivningar.
Linjéir avskrivning tillimpas dver tillgingarnas nyttjandeperiod enligt foljande:

Byggnader 25-50ar
Markanliggningar 20 &r
5ér

Inventarier, verktyg och installationer

Uppskjuten skatt

Uppskijuten skatt beriiknas genom att temporéra skillnader, pi balansdagen, mellan redovisade
och skattemiissiga viirden pd tillgingar och skulder multipliceras med 26,3%.

Uppskjutna skattefordringar i avdragsgilla temporira skillnader och underskottsavdrag redovisas
endast i den mén det dr sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga dverskott.

Fordringar
Fordringar upptas till det ligsta av nominellt véirde och det belopp varmed de beriiknas inflyta.
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Eslovs Industrifastigheter AB
Org.nr 556065-1779

Noter

Not 1 Hyresintikter inklusive outhyrda objekt 2009 2008
Uthyrda objekt

Lokaler 18 309 16 718
Outhyrda objekt

Lokaler : -387 -357
Summa hyresintikter 17 922 16 361
Not 2 Driftkestnader 2009 2008
Fastighetsskotsel 2247 1 887
Vattenavgifter _ 788 552
El 2027 1705
Virmekostnader 2285 2022
Sophantering 79 83
Avskrivning inventarier 461 393
Summa driftskostnader 7 887 6 642
Not3 Administrationskostnader 2009 2008
Marknadsféring och information 99 92
Emst & Young AB, revision 53 67
Gemensamma administrationskostnader 1080 984
Summa administrationskostnader 1232 1143

Not 4 Anstiillda och personalkostnader

I Esl6vs Industrifastigheter AB finns inga anstéillda. Tjéinster for administration och férvaltning
kdps in frin Eslévs Bostads AB.

Not 5 Inkdp och forsiljning mellan koncernbolag

Av drets fastighetsskotsel avser 29 % (f & 18 %) inkdp frin andra koncernbolag.
Av rets gemensamma administrationskostnader avser 69% (f & 74 %) inkép frin andra

koncernbolag.

Av drets nettoomsittning avser 0 % (f 4 0 %) forsiiljning till andra koncernbolag.
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Eslovs Industrifastigheter AB
Org.nr 556065-1779

Not 6 Rénteintiikter

Rinteintikter

Not 7 Rintekostnader

Rintekostnader koncernforetag
Ovriga rintekostnader

Not 8 Bokslutsdispositioner

Overavskrivningar

Not 9 Materiella ankiggningstillgangar
Aterforing av nedskrivning

Kajan 2

Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirde
Nyanskaffningar

Forsiljning

Utgéende ackumulerade anskaffningsviirde
Ingdende nedskrivningar

Arets uppskrivning

Utgiende ackumulerade nedskrivningar
Ingdende avskrivningar

Forsiljning

Arets avskrivningar |
Utgdende ackumulerade avskrivningar
Bokfért viirde

Taxeringsviéirde fastigheter
Skattemissigt restviirde fastigheter
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2009
58
58

2009

2148
16
2164

2009

2008
90
90

2008

2108
14
2122

2008

2009-12-31 2008-12-31

4 500
4 500

108 280
8 055

0

116 335

-9 000
4 500
-4 500

-46 294
0

-2 999
-49 293

62 542

55235
64 689

115 500
2712
-9932
108 280

-9 000

-9 000

-46 331
3266
-3229
-46 294

52 986

551235
59 888



Eslovs Industrifastigheter AB
Org.nr 556065-1779

forts Materiella anliiggningstillgingar
Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirde

Nyanskaffningar

Forsdljning

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirde

Ingiende avskrivningar

Porsiljning

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Bokfort viirde

Pagaende nyanliggningar och forskott avseende
materiella anliiggningstillgingar

Ingdende anskaffningsvirde
Nyanskaffningar
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirde

Bokfirt virde

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Upplupen el, hyresgiister

Forutbetalda forsikringar

Ovriga poster

Not 11 Férindring av eget kapital Alktie-
kapital

Belopp vid érets ingang 1500

Overforing av foregiende &rs resultat

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 1500
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2009-12-31 2008-12-31

12 422
657

-8 948
4131
-3 805
668
-639
-3 776

355

4 166
8 291
-35

12 422
-3453
35
-387
-3 805

8 617

2009-12-31 2008-12-31

666
191
857

857

78
588
666

666

2009-12-31 2008-12-31

181
2

r9

183

Reserv- Balanserat

resultat

6075
-284

5791

212
500
712

f&-rets
resultat

-284
284
3788
3788



Eslovs Industrifastigheter AB
Org.nr 556065-1779

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter 2009-12-31 2008-12-31

Revisionsarvode 30 30
Ovriga poster 1002 -
1032 30

Eslov den 9, mars 2010

'Tony/f-‘lﬁnsson Cecilia Lind
Ordférande

Lise Bréndum

ﬁje Rihghoy?
Verkstillande direktor

Hikan Olsson
Min revisionsberiittelse har avgivits den3@mars 2010

Thomas Hallberg
Auktoriserad revisor
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Revisionsberiattelse

Till arsstdmman i Eslévs Industrifastigheter AB
Org.nr 566065-1779

Jag har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens och verkstéilande
direktdrens forvaltning i Eslévs Industrifastigheter AB for rakenskapsaret 2009. Det &r styrelsen
och verkstéllande direktéren som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och forvaltningen
och for att arsredovisningslagen tilldimpas vid uppréattandet av arsredovisningen. Mitt ansvar ar
att uttala mig om arsredovisningen och férvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utfarts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag planerat och
genomifért revisionen for att med hig men inte absolut sékerhet forséikra mig om att
arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen for belopp och annan information i rékenskapshandlingarna. | en revision
ingar ocksé att prova redovisnirigsprinciperna och styrelsens och verkstéllande direktérens
tillampning av dem samt att bedéma de betydelssfulla uppskattningar som styrelsen och
verkstéllande direktoren gjort nér de uppréttat arsredovisningen samt att utvardera den samlade
informationen i &rsredovisningen. Som underlag fr mitt uttalande om ansvarsfrihet har j jag
granskat vasentliga besiut, atgérder och forhallanden i bolaget for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot eller verkstéllande direktoren &r ersattningsskyldig mot bolaget. Jag har dven
granskat om nagon styrelseledamot eller verkstéllande direktéren pa annat sétt har handlat i
strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen. Jag anser att min
revision ger mig rimlig grund for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en réttvisande bild
av bolagets resultat och stélining i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Férvaltnings-
beréttelsen &r férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker att drsstdmman faststéller resultatrékningen och balansréakningen, disponerar
vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och bevujar styrelsens ledaméter och
verkstallande direktoren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Lund den 30 mars 2010

T o, Yt
Thomas Hallberg (/>

Auktoriserad revisor



