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AV

Arendebeskrivning

Andring av exploateringsavtal godként av kommunfullmiktige 20 maj 2007, §
43 med anledning av reglering av byggandet av gator, Va, etc samt uttag av
gatukostnadsersittning.

Kommunledningskontorets forslag till beslut "
Kommunstyrelsen foreslar kommunfullmiktige besluta att godkénna
exploateringsavtalet.
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EXPLOATERINGSAVTAL

Exploateringsavtal mellan Carl Bonde, 440606-3950, Stehagsgérden, 240 36 Stchag,
(Exploatdren), och Eslovs kommun, 212000-1173, 241 80 Eslév, (Kommunen), rorande
exploatering av Fastigheterna Eslév Stehag 5:21 samt Eslov Stehag 5:1 del av (Omrédet)
4 bilagd kartbilaga 1 utmérkt med rétt. Detta exploateringsavtal ersitter det av
kommunfullmiktige den 28 maj 2007, § 43, godkiinda exploateringsavtalet

Mellan undertecknade parter har denna dag tréffats foljande Sverenskommelser:
Detaljplan

Ny detaljplan har uppriitats (S 15, laga kraft 2008-06-12) for Omradet.
Detaljplanen dr bekostad av Exploatéren.

Den nya detaljplanen méjliggdr ett storre utbyggnadsomrade i sddra delen av Stehags
titort med smahustomter, marklsigenheter for uthyrning samt plats for forskola (Omradet),
totalt ca 100 nya bostéder.

Fastighetsbildning

Exploatren ombesdtjer och bekostar erforderlig fastighetsbildning i enlighet med ny
detaljplan fér Omrédet.

All mark inom planomradet som inte dr kvartersmark ska via fastighetsreglering Sverforas
till en av kommunen &gd fastighet utan erséttning.

Den mark som dverlates till kommunen far ¢j bebyggas under 49 ar, réknat fran
undertecknandet av detta avtal.

Nybyggnation

Exploatdren forbinder sig hdrmed att 4t Kommunen projektera och anligga alla for
bebyggelsen av Omradet nddvindiga anléggningar i enligt med detaljplancns intentioner,
innebiirande bland annat anliggandet av ledningar for vatten respektive spillvatten
(6verforingsledningar) mellan Omradet och kommunens reningsverk (allménna
ledningar). Detta innebr bland annat att intilliggande fastigheter samt banvallen for
stambanan kommer att passeras.
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Exploatéren ska ombesdrja och bekosta ansSkan om ledningsritt och andra tillstind som
kan erfordras for anliggandet av allmiin vatten- och spilledning.

Vidare ska Exploatéren svara for anldggandet av erforderliga allménna va-anliggningar
inom Omradet, dagvattendammar samt utbyggnad av allménna anliggningar for planens
forverkligande som nya lokalgator, parkstrak med ge-vig och bullervall langs
Virlingevégen.

Exploatoren ansvarar for att dag- och dréineringsvatten nedstroms dagvattenmagasinen
kan avledas samt de eventuella konsekvenser och vattenrittsliga forhallanden detta kan
medfora under exploateringen och tiden dérefter. Denna del av dag- och
driineringsvattenhanteringen ingér siledes inte i den allménna va-anliggningen men far
for all framtid anvindas for avledning frin Omradet.

Kostnaderna for nimnda anliggnings Etapp 1 ovan beréiknas uppga till 9 146 000 SKR
och Etapp 2 till 8 086 000 SKR samt i forekommande fall mervéirdesskatt. Dessa
kostnader skall Kommunen betala samtidigt som gatukostnadsersittningen enligt nedan i
denna punkt forfaller till betalning.

Vid bestimning av ovanstiende belopp for atgirder som ska vidtas av Exploatdren har
hénsyn tagits till de for orten sedvanliga markforhallandena.

Ersittningen omfattar ej bygglov, planavgift, utstakning, nybyggnadskarta, bygganmélan
mm. Dessa bekostar Exploatoren, eller varje ny fastighetségare, i enlighet med vid
tidpunkten gillande taxor. Planavgift som ska utgé enligt taxa ska anses erlagd genom att
Exploattren bekostat framtagandet av detaljplanen.

Exploatoren ska i enlighet med detaljplanen, anldgga och iordningstéilla allmén platsmark
inom omradet samt utéver dverforingsledningar anldgga och bekosta tryckstegringsstation
pé anvisad plats enligt de tekniska forutsitiningar som Va-enheten anger.

Exploatoren forbinder sig att utforma Nybyggnationen for ombhiindertagande av dagvatten
i enlighet med detaljplanens bestimmelser och eventuelit kompletterande anvisningar fran
kommunens VA-avdelning. |

Exploatoren ska till Kommunen utge gatukostnadsersdttning avseende Omradet med ett
belopp som motsvarar Kommunens sjilvkostnad for att, i enlighet med detaljplanen,
anligga och iordningstilla allmén platsmark inom Omradet. Kommunens totala
sjilvkostnad for atgérderna uppgér till 9 146 000 SEK for etapp 1 och 8 036 000 SKR for
Etapp 2. Gatukostnadsersitining belastas inte med mervirdesskatt och slutligt beslut
diirom fattas genom forvaltningsbeslut, nér &tgérderna ar firdigstillda for att tas i bruk
och godkiind slutbesiktning av entreprenaderna foreligger.

Alla anldggningar som ska dvertas av kommunen ska utf6ras pa av kommunen godkind
dimensionering och utfrande. Tnnan anldggningsarbetena paborjas ska skriftligt
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godkinnande frin kommunens gatuchef respektive Va-chef finnas. Kommunen ska ges
méjlighet till insyn i anliggningsentreprenaderna och besiktningar av dessa sa att
erforderlig kvalitet uppnas. Kommunen dvertar anliggningarna vid hogst tva tillféllen.
Kommunens dvertagande sker senast tre ménader efter att Exploatoren skriftligt begért
detta. Vid dvertagandet ska anliiggning vara godkéind vid slutbesiktning (gator
firdigstillda med toppbeldggning). Overtagande ska féregés av dvertagandebesikining
vid vilken representant for Stehags vigforening fger ritt att delta. Fel eller brister som
konstaterats vid dvertagandebesiktning eller vid slut — och garantibesiktning ska dtgérdas
av Exploatdren och pa denncs bekostnad.

Fastigheter som 2008-06-12 ldg inom hela fastigheten Eslov Stehag 5:1 eller kan styckas
av fran denna fastighet med lantméteridtgérd, dger riitt att ansluta sig till Va-nétet utan
avgift till kommunen under 20 r, rdknat frin dagen for undertecknandet av detta avtal.
Detta under forutsittning aft exploatéren ombesorjt och utfort atgérderna enligt ovan
bildade fastighet.

Kommunen anliigger forbindelse for ging- och cykeltrafik mellan Omrédet och
Pégatigsstationen. Forbindelsen ska kunna tas i drift d& den forsta inflyttningen sker pa
Omradet. Kommunen ombesdtjer och bekostar alla erforderliga kontakter och
sverenskommelser med Viigverket (viighéllare for Virlingevigen). Exploatéren upplater
mark fran Stehag 5:1 till kommunen utan erséttning. Exploattren bidrar till anliggandet
av forbindelsen med ett sammanlagt belopp om 800 000 kr. Om verkliga kostnaden blir
ligre an 800 000 kronor blir bidraget lika stort som verklig kostnad. Bidraget erléggs
omedelbart efter att forbindelsen dr fardigstélld.

Exploatoren ska anska om och bekosta lantméteriforrittning for utvidgning av Stehags
vigfSrenings ansvarsomride. Ans6kan ska limnas i s& god tid att fSrréttningen ér slutford
niir Kommunen dvertar anlédggningen

Exploatoren beslutar om tidpunkt for paborjande av arbeten enligt detaljplan och detta
avtal. Exploatoren forbinder sig att firdigstélla anliggningar som ska dvertas av
Kommunen senast ett (1) &r efter det att Exploatoren firdigstillt Etapp 1 och godkénd
slutbesiktning skett dirav, ovanstdende giller likaledes for Etapp 2. For de fall
Exploatoren ej erhaller erforderligt bygglov, alternativt att exploatdren av exempelvis
marknadsméssiga skiil m.m., viljer att ¢j fSreta byggnation enligt detaljplanen, forfaller
ven Exploatorens skyldighet att utfora anliggningarna enligt ovan.

Exploatoren kommer inte att bygga fjarrviirmeanliggning. De nya husen anses alltfor
energisndla for att géra en sdan anliggning ekonomiskt forsvarbar.

Forskola

Exploatoren ska pd kommunens begiran dverlata mark for uppforandet av forskola. Det
eller de omraden som salunda dverlétes ska avstyckas till separata fastigheter.
Kommunens begiiran om att forviirva marken ska inom tre ar frin det att byggnation &r
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paborjad i omradet, dock méastc Kommunen avropa det norra omrédet senast nér 70 % av
tomterna inom Etapp 1 ir silda. Det dvilar Exploatdren att meddela nir sé ér fallet.

Kommunen ombesérjer och bekostar erforderlig fastighetsbildning.
Ersittningen ska utgd med 200 000 kr samt 130 ki/m2 per tomt.

Andringar och tilksigg

Eventuella dndringar i eller tilldgg till detta avtal ska uppriittas skriftligen och
undertecknas av Kommunen och Exploat6ren for att dga giltighet.

Forvirvsanmaialan m m

Kommunen ger hirigenom Exploattren riitt att-vid varje tidpunkt dverlita samtliga
rittigheter och skyldigheter till ett av Exploatoren gt aktiebolag for nérvarande under
firma Stehags Fastighets AB som genom &verlatelsen Svertar Exploattrens samtliga ur
detta avtal hirflytande forpliktelser.

Kommunen avstar sin forkopsritt for eventuellt kommande dverlatelser inom Omradet
som Exploattren senare avser genomfora till ny part.

Vad som regleras i ovan giller forutom kommunens forkopsritt dven eventuell prévning
enligt lagen om forvirv av hyresfastighet.

Villkor

Parterna #r medvetna om att kommunfullméktige i beslut som vunnit laga kraft ska
godkiinna detta exploateringsavtal.

Tvist

Tvist i anledning av detta exploateringsavtals tillkomst, tillimpning och tolkning samt
dirur hirflytande rittsférhallanden ska avgdras av svensk domstol, varvid Lunds tingsritt
ska vara forsta instans.




Detta exploateringsavtal har uppriittats i tva exemplar, varay parterna erhallit ett

vardera.

Ort: Stehag
Datum: 22 ﬂ o 1029

K~

Carl Bonde

Ovanstiende namnteckningar bevittnas:

Ort:
Datum:

Ort: Eslov
Datum:

ESLOVS KOMMUN

Cecilia Lind

Kurt Lindkvist

Ort:
Datum:
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