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PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

PLANDATA
Lage
Areal

Agandeférhéillande

Plankarta med bestimmelser

Plan- och Genomférandebeskrivning
Fastighetsigarforteckning
Samradsredogorelse

Planomradet ligger vid Stora torg i centrala Eslov.

Planomradets areal utgor cirka 1390 m?.

Marken édgs av privat fastighetsagare.

PLANENS BAKGRUND SYFTE OCH HUVUDDRAG

Sammanfattning

Hotellfastigheter i Kalmar AB vill bygga ligenheter i en
bygegnad som innehaller hotell och butiker. Detta kriver
en planindring, eftersom den gillande planen endast
medger anvindning for handel och hotellverksamhet.

Milj6- och samhaillsbyggnadsnimnden beslutade 2011-03-
16, § 48, att detaljplanearbetet ska pabérjas med normalt
planforfarande for att utreda forutsittningarna for
bostider, fortsatt hotellverksamhet, handel och annan
centrumverksamhet inom fastigheten.

Milj6- och samhillsbyggnadsnimnden beslutade 2011-06-
15, § 102, att revidera planuppdraget och inleda
planarbetet med enkelt planférfarande. Milj6- och
samhillsbyggnadsnimnden beslutade 2011-08-24, § 132,
att skicka planforslaget pa samrad. Miljo- och
samhillsbyggnadsnimnden beslutade 2011-10-19, § 170,
att 6verga till normalt planforfarande.

Planférslaget bedoms inte medfora en betydande
milj6paverkan, varfor behovet att uppritta en
miljckonsekvensbeskrivning inte foreligger.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan Foreslagen planindring ar forenlig med gallande
oversiktsplan.
Detaljplaner Gillande detaljplan E.223 for omradet, antagen

1989-05-29, anger markanviandningen som avsedd for
handel och hotellverksamhet. Hogsta medgivna
byggnadshdjd dr angiven till 78 meter Sver nollplanet.
Byggnader ska placeras vid tomtgrins mot gata.

Riksintresse Omridet ligger inom foreslagen avgrinsning av
riksintresset for kulturmiljévarden, Eslov M 182. Den
befintliga byggnaden saknar kulhistoriska virden.
Eventuell tillkommande bebyggelse eller ombyggnad av
befintlig byggnad ska ta hinsyn till riksintresset for
kulturmiljévarden och bér anpassa sig till bebyggelsen
runt Stora torg.

Behovsbedémning  Planen kan inte antas innebira nagon betydande
miljépaverkan. En miljobedémning med
miljckonsekvensbeskrivning enligt miljobalken 6 kap 11,
12 §§ bedoms darfor inte behova genomforas.

Behovsbedémningen grundas pa féljande:

* Omradet dr sedan tidigare detaljplanelagt f6r
hotellverksamhet. Ingen ytterligare mark tas i ansprak.

* Genomférandet bedéms inte innebidra nagra risker f6r
manniskors hilsa.

* Miljokvalitetsnormerna riskerar inte att 6verskridas.

* Planen bed6ms sammantaget ge en ringa miljopaverkan.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Omradet Planomradet ligger i centrala Eslév och grinsar till Stora
torg 1 norr, Sodergatan i vister och Képmansgatan i
Oster. I soder ligger fastigheten Képmannen 9.

Pa fastigheten ligger idag ett hotell med handel i
bottenvaningen och parkering i killarvaningen. Hotellets
entré ar pa andra vaningen och nas via en stor
trappanliggning fran Stora torg.

Markanvindning Markanvindningen ér i gillande plan angiven till handel
och hotell. Markanvindningen utékas till att &ven medge



PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING UTSTALLNINGSHANDLING 4(5)

2011-12-14

Exploatering

Hojder

Gator och trafik

Parkering

Markforhallanden

Teknisk fors6rjning

bostadsbebyggelse, dock ¢j 1 gatuplan. I gatuplan tillats
endast publik verksamhet.

Inom fastigheten ges en byggritt pa 100 % av
tastighetsareal. Byggnader ska placeras i fastighetsgrins
mot gata.

Hogsta byggnadshéijd dr 80 meter ver nollplanet.
Vaningsantalet ska vara mellan fyra och fem vaningar.
Mindre, uppstickande delar tillats.

Tillfarten till fastigheten sker fran befintlig gata, frimst
Sodergatan. Képmansgatan och Stora torg ir i forsta
hand avsedda for gang- och cykeltrafik. Dir bor biltrafik
undvikas for att kunna erbjuda storsta mojliga trygghet,
sikerhet och trivsel for oskyddade trafikanter.

Parkering ska ske pa tomtmark. Kommunens
parkeringsnorm ska tillimpas.

Enligt en kommunoversiktlig inventering ligger
planomridet inom ett normalriskomrade f6r radon.
Fragan bor uppmirksammas i samband med
bygganmailan, da radonskyddat utférande krivs.

Planen ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for
vatten, dagvatten och avlopp.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Genomforandetid Genomférandetiden dr 5 ar fran den dag planen vinner
laga kraft.
Tidsplan Detaljplanen handliggs med normalt planférfarande.

Utstillning genomférs under december 2011 — januari
2012. Antagande bedéms kunna ske under varen 2012.

Huvudmannaskap Planférslaget innehaller ingen allmin plats. Kommunen
ar huvudman f6r allman platsmark pa anslutande mark.

Ekonomiska frigor ~ Bygglov och anslutningsavgifter utgar enligt taxa.
Plankostnader tas ut i samband med bygglov.

Milj6 och Samhillsbyggnad
Stadsbyggnad

Anna Lyhagen Mari-Liis Miannik
Stadsbyggnadschef Planarkitekt



